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#0Objet : Taves communales — Taxe sur les logements et commerces surnuméraires — Modification pour 2015 2 2018 inclus.#

Taxes

LE CONSEIL,

Vu les articles 41

162 et 170§ 4 de la Constitution

Vu I'article [ 7 de Ja Nouvelle Lol Communale ;
Vu Pordonnance du 3 avril 2014, relative & 'établissement, au recouvrement et au contentiets en matidre de taxes communales

El

Reva le reglement de o taxe sur les jogements et commerces surnuméraires, étabii par décision du Conseil communal du |7 décembre 2013 pour
les exercices 2014 4 2016 inclus ;

Considérant que le pouvoir fiscal des communes est fondé sur Darticle 170 § 4 de la Constitution qui dispose @ « Aucune charge, sucune
imposition ne peut &re éwablic par "agglomération, par ke fédération dv comumunes ou par la comimune, que par wne décivion de lenr conyeil.

Let loi détermine, relativement aux impositions visées o Palinda 1%, les exceptions dont la nécessité est démonirée » .

Considérant que I"autonomie communale en matigre fiscale a éé drigée en p:'inc‘ipe fondamentad du droit public belge ; que 71l ressort de article
170§ 4 de Ta Constitution que le 1égislateur peut éablir des cxeeptions relatives au pouvolr fiscal des conumuncs, le prineipe de Mautonomic
communale implique une fnterprétation restrictive de ses exceptions ; que la prohibition des lupdts locaux doit ére expressément prévue par la
loi ; que la possibilité de restrictions 2 I autonomie communale ne saurait se construire sur un principe général de « non bis i idem » ;
Considérant que Fobjectil’ principal poursuivi par la présente taxe est de procurer i la cominune de Molenbeek-Saint-Jean les moyens financiers
néceasaires A ses missions et aux pelitiques quelle entend mener, ainsi que d assurer son équilibre finaneier @ que dans 1o poursuite de et
objectif, il apparait juste de tenir compte de la capacité conuibutive des contribuables, dans ui souci Iégitime d assurer une répartition équitable de

fa charge fiscale ;

Considérant que la compélence de 1a commiune d’établir des taxes n’est nullement limitée au contenu de ses compétences madrielles ; qu'il a'ains
été jugé que la commune est autorisée, en vertu de Particle 7 de fa Nouvelle Loi Communade. & mener wiie politique générale toncn,n_ et
d’habitation qui vise la rénovation de la-ville et qu’elle peut, & cet elfel, avoir recours a toules les mesures utiles, notamment flscales {volr
Anvers, 11 mars 1997, FLLF. n°97/179)

Considérant qu’ancune disposition [8gale ou réglementaire n'interdit a une commwune, lorsqu’elle éablit une taxe Jjustifiée par Uétat de ses
finances, de la faire porter par priorité sur des activités qu’elle estime plus critguables que d autres ou dont elle estime le développement nuisible
(C.E., 5 octobre 2004, n®135.709, C.E., 18 avril 2008, n®182.145) ;

Considérant que le présent réglement vise également d dissuader de [° ddopt on de comportements géndratcurs de troubles ou d une baisse de
gualité de vie dans la conumune ;

Considérant que la commune est compélente en matiere de salubritg et de séeurité publigque :

Considérant gque la prolifératon de lopements et de comumerces surnuméraires est de natre a nuire & ki séeuritd et a la santé publiques ; gu’en
effel, ces logements et comimerces surnuméraires sont susceptibles d’échapper plus aisément au contrble des auntorités, notaminent sanitaires
Considérant que la commune entend s assurer du nombre exact des personnes habitant sur son terriloire ; gque exéeulion de travaux de
subdivision d’'immeubles en vue d'augmenter fe nombre de fogements engendre une densification accrue non maitrisée des quartiers qui peut
entraimer des problemes de séeurité et d hygitne. ainsi que des charges supplémentaires pour la commune ;

Considérant que les situations reprises ci-dessus conduisent & une réduction des recettes fiscales commuuades: que chaque subdivision ou
maintien d un logement deviait, outre faire Pobjet d'un déclaration & Padminiswation du cadastre ¢t de urbanisme, cnirainer la délermination
d’un nouveau revenu cadastrat et la perception d’un précompte immobilier complémentaire; que le revenu cadastral des logements surmuméraires
i’est pas adapté ou fixé et qu'il en résulte une perte pour la commune dans {a perception des centimes additionnels au précompte immobilier ;
gu’il en est de méme concernant I'impdt des personnes physiques ; qu'en effel, les personnes non domiciliées officiellement dans des logements
surnuméraires ne permettent ni & 'administration communale de faire un recensement ni & I'administration fiscale fédérale d*ctablir une taxation &
I"impdt des personnes physiques ; qu’il en est de méme de la perception de taxes sur des profits non déctarés provenant de commerces

surnumeéraives 3

Vu la situation financiére de la Commune :

Sur proposition du Colldge échevinal du |7 novembre 2014 ;




DECIDE

Artivle | '
Tl est dtabll au profit de la commune, pour les exercices 2005 & 2018 inchus, une taxe annuelic sur les logements et commorces surnpuméraires.

Article 2 i
Pur « logement surnuméraires, iy w licu d’entendre. T'unité de togement non munie d’un permis d’urbanisme.

Par « unité de lagemendt ». an entend b partie privative d un imumeuble occupé habituellement par un miénage composé d'une ou de plusieurs

PErsuNNCS. ) :

———Par « commerce surnuméraires, il v a lieu dentendre fa partie & immeuble utilisée pour Nexercice d'un commerce sans avoir fait Mobjel

drun perimis d urbanisme,

Article 3

e taux de la taxe est fixd i

- Lapremiere année @ 1,.500.00 EUR par unité de logement surmuméraire ou par commerce surnuméraire ; -
- La deusieme année : 2.000.00 EUR pur unité de logement surmnuméraire ou par comimierce surnumeraire :

- A partir de la troisieme année : 3.000,00 EUR par unité de logement sumuméraires on par commerce surnuméraies,

Article 4

La taxe ext due par PVexploltant ou Ta personne qui Ure prolit de chague unité de logement surnuméraire ou de chague commeree surnuméraire,
La taxe est due solidairement par Te propridtaire ou par tout diulaire de droits réels sur la partie d”immeuble concerné par le logement

surnu nndratie Ol le COnUMCres Sy numdéraire.

La taxe st due par annde entiere, quelle que soit la date 4 laguelie le logement surnuméraire ou le commerce sumuméraire o € recensé par
Padministration comnunale.

Arlicle 3

Ladminisiration communale adresse au contribtiable une formule de déclaration gue celui-ci est tenu de renvoyer, ditment compléide et signée,
avanl Péchéance mentionnée sur ladite formule, Le connbuable qui n'a pas recu de formule de déclaration et gui n'a jamais déclaré la axe est teny
dlen réelamer une au plus tard le 31 déeembre de Pexercice concerné et de la renvoyer selon les mémes modalités que celles énoncées ci-dessus,
La non-déelaration duns les délais prévus ou la déclaration incorrecte, incompléte ou impiéeise entrafne Nenrdlement d"office de la laxe,

Les taxes enrdlées J office seront majordes confarmément i I'échetle des aceroissements de ta manicre suivante

- Absence de déelaration due i des circansiances indépendantes de la volonié du contribuable : pas d’aceroissement

- Absence de déclaration sans intention o éluder L axaton @ 10 %

- Absence de déclaration avee imtenton éluder la wxtion @ 50 % _

- Déclaration imcomplite ou inexacte Jue & des circonstunees indépendantes de la volonté du contribuable : pus d accroissement

- Déclarmtion incompléte ou inexacte sans intention " uder laaxation @ 10 %

- Déelaration mu:mpluu_ OU inexacte avee intention d éuder la taxation 50 %

- Déclaration incomptele ou inexacte accompagnde de faux ou d’un usage de faux ou d'une tentative de corruption de fonctionnaire : 200 G
L' accroissement initislement prévu sera doublé si le fait géndrateur de aceroissement se reproduit I'année suivante suns que la majoration puisse
cxedder le double de fa taxe due.

Article 6

La taxc cesse d ' 8ue due pour Vannée stivant celle au cours de kaquelle le permis d urbanisme a &€ déliveg,

Dans e cas ol le perniis ou Pawtorisation déliveé néeessite Mexéeution dune du de plusicurs abligations de faire, Ia taxe reste due jusqu'd Mannde
an cours de laquelle Padiministration communale constate Uaccomplissement de ces obligations.

Article 7
La taxe est pereue par voie de réle. Le rdle de la tuxe est arrété et rendu exéeutoire par le Collége des Bourgmestre et Echevins.

Atlicle 8
La taxe ost payable dans les deux mois de Fenvol de Mavertissement-extrait de e6le. A défaut de paiernent dans ce délai, les sommes dues sont
productives. gu profit de Nadnunistraton, de inérét de retard caleulé daprés les regles fixées en matidgres d impots dircets.

Arlicle §
Les regies relatives i "établissement, au recouvrement et aux contentieux en matigre de taxes communales fixées par I'ordonnance du 3 avrit
2004 sont appticables dans leur entiéreté. Z

Article 10

En cas de réelumation, fe réelumant ne dote pas justifier du paiement de la taxe, sans préjudice du droit pour le receveur communal de prendee
toules o8 mesures conservatoires quil jugera utiles de mettre en ceuvre en vue de préserver fes droits de ta Commune.,

La réctamation de méme que le recours en justice éventuel contre la déeision du Collége des Bourgmestre et Echeving ne suspend pas le coars
des iniéréts.

Articie 11

Ce réglement remplace, i partiv de exercice 2015, le réglement de Tu taxe sur Maffichage public, établi par décision du Conseil communal-du 17
décembre 2013 pour les exercices 2014 12016 inclus.

Expiddition de la présente délibération sera transmise & I Autorité de Tuielle,



Le Conseil approuve le projet de délibératon,
34 votanis 1 24 votes positils, 10 abstentions,

PAR LE CONSEIL:

15 Le Secrétaire du Consetl, (5.} Le Président du Conseil,
Tacques De Winne ‘ Michel Eylenbosch
POUR EXTRAIT CONFORME :
Molanbeek-Saint-Jean, fe 03 décembre 2014,

PAR ORDONNANCE :

Pour la ) n,strn
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OPENBARE ZITTING VAN 26.11.14

#Ounderwerp ! Gemeentebelastingen - Belasting op de hoventallige woningen en handelslokalen — Wijziging voor 2015 (ot 2018
inhegrepen. #

Belastingen
DERAAD,

Gielet op artikels 41, 162 en 170 § 4 van de Grondwet,

Gelet op artikel 117 van de Nieuwe Gemecntewet;

Gelet op de ordonnantie van 3 aprit 2014 betreffende de vestiging, de invordering en de geschillen inzake gemeentebelastingen;
Herzien de beraadslaging van |7 december 2013 betreffende de belasting op de boventalige woningen en handeislokalen voor de dienstjaren
2014 tot 2016 inbegrepen: ‘
Overwegende dat het fiscaal vermogen van de gemeentes gebaseerd is op het artikel 170 § 4 van de Grondwet dat stelt: “Geen last of belasting -
kun door de agglomeratie, de federatio van gemeenten en de gemeehiv worden r'uge‘vuerd dan door cen beslissing van hun raad,

Dewer bepaalt fen aanzien van de in het P qriikel bedoelde belostingen, de vitconderingen waarvan de noodzakelipkheld blijke,
Overwegende dat de gemeentelijke autonomie inzake fiscale materie werd ingevoerd volgens het fundamentele principe van het Belgiseh publiek
recht; dat het uit artikel 170 § 4 voortvioeii dat de wetgever uitzonderingen kan stellen betreiTende het fiscaal vermogen van de gemeentes, het
principe van de gemeentelijke autonomie impliceert een beperkende interpretutie van haar vitzonderingen: dat het verbod op de lokale belastingen
maoet nadrukkelijl voorzien zijn door de wet: dat de mogelijkheid van beperkingen aan de gemeentelijke autonomie niet kaa apgebouwd worden
op het algemenc principe van “womn bis i ldem™, ’

Overwegende dat onderhavige belasting als voornaamste doelstelling heeft de gemeente Sint-Jans-Molenbeek de nodige linwicigle middelen e
verschaffen voor de opdrachten cn het beleid dat 7e wenst te voeren. alsook te zorgen voer financiee! evenwicht: dat bij het nastreven van deze
doelstelling vanuit billijkheidsoverwegingen rekening dient te worden gebouden met de beluslingeapaciteit van de belastingplichtigen, dit vanuit
gen fegitieme bezorgdheid am de fiscale Tasten op een rechtvaardige manier te verdelen: ' '
Overwegende dat de bevoegdhetd van de pemeente cm belastingen in le voeren geenszing beperkt is tot de inhoud van haar materigle
bevoegdheden: dat er aldus werd geoordeeld dat het de gemeente toegestaan is krachtens artikel 117 van de Niguwe Gen‘lcentewu om ee,
algemeen grond- en woonbeleid te voeren dat de renovatie van de stad becogt en dal ze hiertoe een beroep kan doen op alle nmuge maatregelen,
imet name fiscale (zie Antwerpen, |1 mawt 1997, FJF., nr.97/179);

Overwegende dat geen enkele wettelijke of reglementaire bepaling hel aan een gemesnte verbiedt, wanneer deze ecn belasting invoert die
gerechtvaardigd is door de swaat van haar financién, om deze prioritatr te laten voorgaan op activiteiten die ze aanvechtbaar acht dan andere of
waarvan de elfecten schadelijk vindi (R.S., 5 okwber 2004, nr. 135,709, R.S., 18 april 2008, nr. 182,145},

Overwegende dut onderhavig reglement eveneens het beletten beoogt van de aanneming van QC([I agswijzen die verstoringen of een verlaging van
de levenskwaliteit in de gemeente:

Overwegende dat de gemeente bevoegd is inzake de openbare hygigne en veiligheid;

Overwegende dat de snelle toename van de boventallige woningen en handelslokalen van dien aard is de openbare veiligheid en gezondheid te
schaden; dat deze boventallige woningen en handelsiokalen, op cen eenvoudigere manier kunnen ontsnappen aan de contole van de overheden,
met e sanitaire;

Overwegende dut de gemeente het precieze auntal personen wonende op haar grondgebied hoort te kunnen ndgddn dat de witvoering van werken
van onderverdeling van gebouwwen met het zichl op het aantal woningen te verhogen een ongematigde verhoogde densitell veroorzaakl van de
witken die prablemen van veiligheid en hygiéne met zich kan meebrengen, atseok bijkomende lasten voor de gemeente;

Overwegende dat de situades hierboven vermeld leiden tot een vermindering van de gemeentelijke inkorasten; dat jedere onderverdeling of
onderhoud van een woning zou moeten, niet enkel het voorwerp uitmaken van een aangifteformulier aan het bestuur van het kadaster en de
stedenbouw, maar eveneens leiden ot de bepaling van een nieuw kadastraal inkomen en de inning van de bijkomende opcentiemer bij de
onroerende voorhefTing, dat het kadastraal inkomen van de boventailige woningen niet wordt aangepast of vastgesteld, en dat hieruit cen verlies
voortvloeit voor de gemeente betrelTende de inning van de opcentiemen bij de onroerende voorheffing; dat dit hewzelfde is betrefTende de
personenbelasting: dat de personen die niet officieel gedomicilieerd zijn in de boventallige woningen, het niet toelaten aan het gemeentebestur
oim een telling te hovden, noch aan het federaal fiscaal bestur om cen personenbelasting te kunnen instellen; dat dit hetzelfde is wat betreft de
tiring van de belagtingen op de niet asangegeven opbrengsten afkomstig uit de boventatlige handelslokalen;

Overwegende dat er noel overgegaan worden tol de opheffing van hel bestaande belastingsreglement op de pehouwen onderverdeeld in
veelvoudige woningen niet conform amn de stedenbouwlkundige wetgeving vanwege het gebrek van voldoende moltivatie in dit
belastingsreglement, en dit te vervangen door een nieuw reglement;

Gelet op de Financiéle westand van de Gemeente;




Op veorstel van het Schepencollege van 17 november 2014
BESLIST:

Artikel |
Er wordl len bate van de gemeente, voor de diensyaren 2015 tof 2018 inbegrepen, ecn jaarlijkse belasting geheven op de hoventallige woningen
en handelsiokalen,

Artikel 2

- Onder "boventallige woning” dient te worden verstaan de wooneenheid zonder stedenbouwlkundize vergunning.

Onder “wooneenheid” dient te worden verstaan het private gedeelte van een gebouw dar gewoonijk bewoond wordt dodr een gezin
samenseold il Ea of meerdere nersonen.

- Onder “hoventallig handelstokaal™ dient e worden verstaun het gedeelte van het gebouww gebrutki voor de vitoefening van cen Imnd J!
zonder dat dit het voorwerp uitmaakie van een "1lLdCl‘Lb(]LlWlxlm(llé,e vergunning.

Attikel 3
Het belastingstariel is vastgesteld op;
- Hel eerste jaar; 1.500,00 EUR per boventallige wooneenheid of per boventallig handelslokaal;
- Het tweede jaar: 2.000,00 EUR per boventallige wooneenheid of per boventallig handelslokaal:
- WVanal het derde jaar: 3.000.00 per hoventallige wooneenheid of por boventallig handelslokaal:
v
Artikel 4
De belasting is verschuldigd doar de uithater of de persoon die voordeel nd<[ uit iedere hoventallige wooneenheld of uit ieder boventallig
handelslokaal.
De belasting is solidair verschuldigd door de eigenaar of iedere houder van een zakelijk recht op het "dedu, var het gebouw dat degl witmauk:
van de boventullige woning of hel boventallige handelslokaal.
De belasting is verschuldigd voor het hele juar, ongeacht de datum waarep de boventallige woning het boventablige handelslokaal werd
vasigesteld door hel gemeentebestour. - '

Aviikef 5
Het gemeentebestaur betekent aan de belastingplichtige een aangifteformulier, dat deze dienst terugsauren. behoorlijk ingevald en ondertekend.
vadr de vermelde datum vermeld op dit formwlier. De belastingplichtige die geen aanaifteformulier onwvangen heefl en die nooit de belusling
verkluard heeft, is gehouden er &n aan te vragen vadr 31 december van het betreffende dienstjuar, en dit terug te sturen volgens dezelfde
hierboven uiteengezette modaliteiwen. '
Het niet aungeven binmen de voorziene termijn, of een onjuiste, onvolledige of annauwkeurige aangitic leide tot ambtshalve inkohiering van de
belasting.
De ambtshalve ingekohierde belastingen worden als volgt verhoogd, overcenkomstig de schaal van de vameerderingen:
- Geen aungifte, e wijlen aan amstandigheden buiten de wil van de belastingplichtige: geen vermcerdering
- Geen aangifte, zonder intentie om de belusting te ontduiken: [0 %
- Gdtn aangifte, met de intentie om de belasting e ontdoiken: 50 %
- Onvuolledige of onjuiste aangifte, te wijten aan omstandigheden builen de wil van de belastingplichtige: geen vermeerdering

Onvoliledige of onjuiste aangifte, zonder intentie omi de belasting te ontduiken:

10 %

- Onvolledige of onjuiste aangifie, met de intentie om de belasting te ontdutken:

50 %

-+ Onvolledige of anjuiste aangifte, gekoppeld aan valsheid, gebruik van valse stukken of poging ot omkoping van de ambienaar: 200 %
De aanvankelijk voorzicne vermeerdering zal verdubbeld worden als het feit dar de vermeerdering doet ontstaan, zich het daaropvolgende jaar
herhaald; deze vermecrdering mag echier het dubbele van de verschutdigde belasting niei overschrijden

Artikel &

De belasting is niet langer verschuldigd voor het jaar volgend op het juar waarin de stedenbouwkundige vergunning werd afgeleverd.

In het geval waarbij de algeleverde vergunning of toelating de uitvoering het vercist om één of verschitlende verplichtingen te voliogien, blijit de
belasting verschuldigd ot ket jaar waarin het gemeentebestuur de voltooimg van deze verplichingen vaststelt. Artikel 7

De belasting wordt ingevorderd via kehier, Het belastingkohier wordl vasigesteld en uitvoerbaar verklaard door het College van Burgemecster en
Schepenen.

Artikel 8

De belasting moet betaald worden hinnen de twee maanden na de verzending van het wanslaghiljet. Bij gebrek aan betaling binnen dese ermijn
breigen de verschuldigde sonimen ten gunste van hel gemeentebestuur; gen natutigheidinterest op, brekend volgens de bepalingen vastpesteld
betreffende de inkomstenbelasting.

Artikel 9
Dc regels belreffende de vestiging, de invordering en de geschillen inzake gemeentebelastingen vasigesteld door de ordonnantie van 3 april 2014
Zijn van tocpassing.

Artikel 10

Bij bezwuar, moel de bezwaarindiener de betaling van de belasting niet aantonen, onverminderd het recht voor de gemeenteontvanger om alle

bewarende maatregelen te nemen die hij noodzakelijk acht om in werking te stellen met het oog op de rechten van de Gemeenle te beschermen.

Het bezwaar alsook het eventuele beroep tegen de beslissing van het College van Burgemeester en Schepenien schorst de invorderhaarheid van de
intresten wegens laaitijdige betaling niet.




Artikel 11

Huidig reglement vervangt, vanaf het dienstjaar 2013, hetreglement van de belasting op de apenbare sanplakking. gevestigd door beslissing van
greg Ja il g 3 0F I i 2. g g 2

de Gemeenteraad van |7 december 20135 voor de diensyaren 2014 ot 2016 inbegrepen.

Verzending van de onderhavige beraadslaging zal aan de Toezichthoudende Qverheid overgemaakt worden.

De Raad keurt het voorstel van de beraadslaging goed.
34 stemmers ; 24 positieve stemmen, 10 onthoudinger,

VANWEGE DE RAAD :

{get,) De Secretaris van de Raad, tect.) De Vourziter van de Ruad,
Tacques De Winne Michel Eylenbosch
YOOR EENSLUIDEND VERKLAARD AFSCHRIFT :
Sint-Tans-Molenbeck, 03 december 2014,
OP LAST:
Voorde Burgemeester,
e afsevagrdivde Schepen,

Jecretaris,

Voor de Gemeent
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