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1.  Introduction  

Le présent résumé est un document destiné à présenter le contenu du rapport sans toutefois 
en livrer lôensemble des développements qui constituent le rapport complet.  

Lôaccent est sp®cialement mis sur la clart® et la structure du document, ainsi que sur la 
compr®hension et la lisibilit® des informations fournies aux personnes d®sireuses dôavoir une 
vue synthétique du plan ®tudi® et de ses cons®quences sur lôenvironnement sans en perdre 
les éléments techniques principaux. 

Cependant, la finalit® de ce r®sum® nôest pr®serv®e que sôil consiste ¨ reprendre les 
informations essentielles du rapport. Dès lors, les personnes désireuses de prendre 
connaissance des détails des raisonnements entrepris dans le cadre des analyses doivent se 
référer à ce rapport sur les incidences environnementales. 

2.  Justification et présentation de la méthodologie  RIE   

2.1.  Pr®sentation de lôoutil PAD  

Le nouvel outil óPlan dôAm®nagement directeurô (PAD) tel que confirm® dans la nouvelle version 
du titre II chapitre III du CoBAT (en vigueur depuis le 30 avril 2018) permet de définir en un 
seul mouvement les aspects strat®giques et r®glementaires dôune strat®gie urbaine. Il occupe 
désormais une place importante dans la hiérarchie des plans régionaux.  

Dans le p®rim¯tre quôil couvre, un PAD abroge les dispositions r®glementaires des autres plans 
qui lui sont contraires, ®tant pr®cis® quôen application de lôarticle 30/9 du CoBAT : «  Les 
dispositions r®glementaires du plan dôam®nagement directeur abrogent, dans le ou les 
p®rim¯tre(s) o½ elles sont applicables, les dispositions du plan r®gional dôaffectation du sol, du 
plan particulier dôaffectation du sol et du r¯glement dôurbanisme, ainsi que les dispositions 
réglementaires des plans régional et communaux de mobilité et des permis de lotir, qui y sont 
contraires ». 

Cet outil permet de définir les éléments réglementaires ou stratégiques, les densités 
acceptables sur les parcelles concern®es, les ambitions en termes de gabarit et dôimplantation, 
les ambitions en termes dôaffectation, les ambitions en termes fonctionnels et cela pour une 
partie, des parties ou lôensemble du p®rim¯tre du PAD.  

Le PAD est élaboré en concertation avec les autorités et opérateurs publics concernés. Ils 
associent aussi les acteurs urbains privés. Perspective.brussels organise aussi autour des PAD 
une dynamique de participation avec les habitants et la société civile en vue de mobiliser 
lôexpertise citoyenne (r®union dôinformation et participation, enqu°te publique). 

Un Plan dôAm®nagement Directeur (PAD) d®termine : 

Ǐ Les affectations (habitat, commerces, bureaux, etc.) et les superficies qui doivent 
leur être dédiées ; 

Ǐ La trame générale des espaces publics (structuration des voiries, espaces publics, 
paysage) ; 

Ǐ Les caractéristiques des constructions ; 

Ǐ Lôorganisation de la mobilit® et du stationnement.  
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Pour le site du PAD de la Porte de Ninove, la mise en îuvre du programme envisag®, et 
principalement le changement dôaffectation et la volont® dôy inscrire des fonctions sp®cifiques, 
nécessitent la r®alisation dôun PAD car cela implique de modifier la destination du sol dans 
plusieurs zones que le PAD couvre.  

Ce rapport est réalisé en application de lôarticle 30 du chapitre IIIbis du Code Bruxellois de 
lôAm®nagement du Territoire (COBAT) qui indique :  

Art. 30/3. § 1. « Le Gouvernement ®labore le projet de plan dôam®nagement directeur, 
ainsi que, sous réserve du § 2, le rapport sur les incidences environnementales. [é]1 » 

Avant lôadoption par le Gouvernement du projet de plan dôam®nagement directeur, 
lôadministration en charge de la planification territoriale organise un processus 
dôinformation et de participation avec le public concern®. Le Gouvernement d®termine 
les modalit®s dôapplication du pr®sent article.  

§ 2. ç Sous r®serve de lôalin®a suivant, lorsquôil estime, compte tenu des critères 
®num®r®s ¨ lôannexe D du pr®sent Code, que le plan dôam®nagement directeur projet® 
nôest pas susceptible dôavoir des incidences notables sur lôenvironnement, le 
Gouvernement peut, conform®ment ¨ la proc®dure d®finie ¨ lôarticle 30/4, décider que 
le projet de plan dôam®nagement directeur ne doit pas faire lôobjet dôun rapport sur les 
incidences environnementales. » 

Dans le cas du PAD de la Porte de Ninove, le Gouvernement a estimé que le plan était 
susceptible dôavoir des incidences notables sur lôenvironnement. Lôarr°t® minist®riel donnant 
instruction de proc®der ¨ lô®laboration dôun PAD pour la zone ç Porte de Ninove » est paru au 
moniteur le 8 mai 2018.   

 

2.2.  Arrêté ministériel du 8 mai 2018  

« Consid®rant que la modification du CoBAT introduit dans le droit de lôam®nagement du 
territoire en Région de Bruxelles-Capitale un nouvel outil de planification régional appelé Plan 
dôAm®nagement Directeur (PAD) ;  

Considérant que la RBC enregistre une croissance démographique soutenue ; 

Quôeu ®gard aux statistiques et pr®visions du Service Public f®d®ral (bureau du plan) et de 
lôinstitut bruxellois de Statistiques et dôAnalyse (IBSA), cette croissance a vocation ¨ perdurer 
jusquôau milieu du XXI¯me si¯cle ;  

Que mobiliser le foncier et répondre aux besoins actuels et futurs en matière de logements, 
équipements et services associés est indispensable ;  

Considérant le programme Alliance Habitat de la Région de Bruxelles-Capitale ;  -é- 

Considérant le contrat de de rénovation urbaine « Heyvaert-Poincaré », initié et piloté par la 
Région de Bruxelles-Capitale ; 

Considérant les Contrats de quartier durable « Petite Senne » et «  Compas » 

 
1 Le rapport sur les incidences environnementales int®grera les informations reprise ¨ lôannexe C du 

présent CoBAT.   
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Considérant que le périmètre défini en annexe au présent arrêté se caractérise par un déficit 
dôespaces publics qualitatifs, dôespaces verts et dô®quipements dôint®r°t collectif ou de service 
public ;  

Consid®rant que ce p®rim¯tre correspond ¨ un nîud dôintermodalit®s articulant le Pentagone 
à sa premi¯re couronne, quôil correspond ¨ un territoire longtemps d®laiss® dans lequel 
dôimportantes op®rations dôam®nagements dôespaces publics et dôop®rations immobili¯res sont 
actuellement en cours ou à venir ; -é- 

Considérant que le territoire du canal est une zone strat®gique ¨ lô®chelle de la R®gion et quôil 
existe une vision qui se décline en trois objectifs principaux :  

Á Renforcer la fonction r®sidentielle et les ®quipements dôint®r°t collectif ou de 
service public au bénéfice de tous ; 

Á Renforcer lôemploi et lô®conomie en travaillant ¨ une meilleure int®gration 
urbaine de lôactivit® ®conomique et ¨ la mise ¨ lôemploi des bruxellois, 
notamment ceux qui vivent sur ce territoire  ;  

Á Renforcer la qualité des espaces publics notamment au profit des modes actifs 
en faisant de sorte de relier les quartier que le canal continue aujourdôhui de 
diviser ; 

Considérant que le « Masterplan Canal » réalisé en 2010 par la commune de Molenbeek pour 
la zone du canal reprend les objectifs suivants : nuancer le front bâti,  am®nager lôespace de 
mani¯re unifi®e et ®largie, renforcer les dynamiques existantes, optimiser lôaccessibilit®, 
diversifier les activités de production et créer des continuités commerçantes ;  

Considérant que la Déclaration de Politique Régionale 2014-2019 confirme la r®alisation dôun 
projet phare dôespace public ¨ la porte de Ninove ;  

Consid®rant quôil parait n®cessaire de d®terminer pour ce p®rim¯tre -é- une vision 
dôam®nagement r®gionale strat®gique et r®glementaire dôensemble et que le plan 
dôam®nagement directeur parait °tre lôoutil le plus ad®quat pour ce faire ; »  

 

2.3.  PAD et son RIE  

La mise en îuvre du projet de plan est r®alis®e suivant 2 documents distincts. Le volet sur le 
plan dôam®nagement directeur et le volet sur les incidences environnementales. Ces deux 
documents sont li®s et sôalimentent mutuellement tout au long du processus dô®laboration du 
projet de plan.  

Dès le départ le rôle du volet PAD est de mettre en avant les ambitions régionales pour le 
p®rim¯tre. Lôambition du PAD doit °tre justifiée par le RIE (via le diagnostic) tandis que le 
projet de PAD est analysé dans les différentes thématiques environnementales RIE. Des 
conclusions et des recommandations sont ®mises par le RIE afin dôinformer lô®quipe PAD et les 
administrations sur lôimpact du projet de plan et sur les mesures susceptibles de lôam®liorer. 

Outre le volet informatif à destination du public, les PAD comportent deux volets :  

Ǐ Le volet stratégique , à valeur indicative, il indique les grands principes, les lignes 
de conduite pour l'aménagement du périmètre considéré ;  

Ǐ Le volet réglementaire, à force obligatoire reprend les éléments fondamentaux 
qui doivent °tre r®glement®s et qui sôimposent tant aux particuliers quôaux autorit®s 
publiques. 
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Vu lôhistorique du dossier (voir point 3), l e présent rapport RIE a pour objectif de présenter et 
dôanalyser les incidences potentielles des modifications du projet de PAD modifié 2022 par 
rapport au projet de PAD 2019 et ce dans les différents domaines environnementaux qui sont 
abordés lors de lôanalyse dôun PAD conformément aux thématiques prévues par le CoBAT. Le 
pr®sent RIE sôattache principalement ¨ : 

Ǐ Mettre à jour le diagnostic détaillé au sein du périmètre du pro jet et aux abords de 
celui-ci pour lôensemble des th®matiques environnementales d®finies au sein du cahier 
des charges ; 

Ǐ Identifier les incidences environnementales concernées par les modifications du projet 
de plan 2022 dans les diff®rents domaines de lôenvironnement ainsi que sur la qualité 
de vie ; 

Ǐ Proposer des ajustements du projet de PAD permettant de réduire, supprimer ou 
compenser les incidences négatives détectées ; 

Ǐ Effectuer une analyse environnementale des prescriptions (2019 VS 2022) ; 

Ǐ Proposer des amendements éventuels dans le cas où certaines prescriptions 
renforceraient les incidences négatives ou réduiraient les incidences positives ; 

Ǐ Si nécessaire, proposer des prescriptions complémentaires.  

Sur base de ces différentes analyses, le présent rapport permettra dôaboutir ¨ des 
recommandations concr¯tes permettant dôadapter, de mani¯re it®rative, chaque phase du 
projet de PAD, et ce dans le but de réduire ses éventuels impacts négatifs sur les domaines 
environnementaux consid®r®s, dôune part, et dôautre part de les faire tendre au mieux vers les 
principes édictés et retenus par les différents intervenants (privé -public). 

Consid®rant que les dispositions pr®cit®es pr®voient dôarr°ter la structure des rapports sur les 
incidences environnementales des plans et règlements visés dans le Code bruxellois de 
lôam®nagement du territoire, dans le but notamment dôuniformiser la pr®sentation formelle 
desdits rapports et dôen faciliter lôanalyse, ®tant entendu que le contenu des rapports sur les 
incidences environnementales est fix® par lôannexe C du CoBAT. Le RIE sera conforme ¨ la 
directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative à 
l'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur l'environnement.  

Les rapports sur les incidences environnementales aff®rents ¨ lô®laboration, la modification ou 
lôabrogation des plans et r¯glements vis®s aux Titres II & III du Code bruxellois de 
lôam®nagement du territoire, sont pr®sent®s selon la structure arr°t®e dans lôannexe 1. Compte 
tenu des informations qui peuvent être raisonnablement exigées, des connaissances et des 
m®thodes dô®valuation existantes, du degr® de pr®cision du plan et du fait que certains de ses 
aspects peuvent être intégrés à un autre niveau planologique ou au niveau des demandes de 
permis ult®rieures o½ il peut °tre pr®f®rable de r®aliser lô®valuation afin dô®viter une r®p®tition 
de celle-ci. 
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Le rapport sur les incidences environnementales comprend donc les informations suivantes : 

Ǐ Chapitre 1 : Introduction et présentation du projet de PAD 

Ǐ Chapitre 2 : Diagnostic de la situation existante 

Ǐ Chapitre 3 : Mise en évidence des incidences environnementales du projet de plan 

Ǐ Chapitre 4 : Conclusions, recommandations et mesures de suivi 

Ǐ Chapitre 5 : Résumé non technique  

 

Dans ce cadre, la méthodologie utilisée pour mettre en évidence les incidences 
environnementales tiendra compte du processus it®ratif mis en îuvre depuis le PAD 2019, 
des éventuelles études complémentaires réalisées et du RIE 2019.  

Seront ainsi prises en compte les modifications apportées au projet de PAD 2022 résultantes 
des recommandations du RIE 2019, de lôavis de la CRD et de lôenqu°te publique.  
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2.4.  Délimitation du PAD de la Porte de Ninove  

Deux p®rim¯tres dô®tude sont d®limit®s dans le cadre de ce chapitre : un périmètre 
op®rationnel (PO) et un p®rim¯tre dôobservation territoriale (POT) : 

Ǐ Le périmètre opérationnel (PO) (consid®r® par lôauteur du projet de PAD) est 
délimité par le quai des Charbonnages, le quai du Hainaut, la Petite Ceinture, la 
place de Ninove, lôInstitut des Arts et M®tiers, le quai de lôIndustrie, la chauss®e de 
Ninove, les rues Ransfort et Delaunoy. Il couvre une superficie de 12 hectares. 
Lôarr°t® minist®riel du 8 mai 2018, donnant instruction de proc®der ¨ lô®laboration 
dôun projet de plan dôam®nagement directeur pour la zone ç Porte de Ninoveè, 
confirme ce périmètre. 

Ǐ Le p®rim¯tre dôobservation territoriale (POT) comprend 8 secteurs statistiques : 
« Duchesse de Brabant », « Birmingham-Sud », « Industrie », « Rosée-Est », 
« Senne », « Nouveau Marché au Grain », « Ransfort » et « Brunfaut ». Le POT 
(beaucoup plus large que le PO) a été déterminé pour délimiter le périmètre du 
diagnostic et définir les différents enjeux de cette partie de la Région. Il servira par 
la suite de cadre pour assurer une veille territoriale de cette partie du Territoire du 
Canal. 

 

 

Figure 1 : D®limitation des p®rim¯tres dô®tude (ARIES sur fond BruGIS, 2022) 

 

 

 Périmètre opérationnel (PO) = projet de PAD 
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Rosée-Est 

Industrie 

Birmingham-Sud 

Duchesse de Brabant 

Ransfort 

Nouveau Marché 
au Grain 

Rue de la Senne 

Quartier 
Brunfaut 



Rapport sur les incidences environnementales du PAD 

Porte de Ninove 

 Chapitre 5 : RNT 

 

Résumé non technique ï Décembre 2022      9 

3.  Historique du projet de PAD porte de Ninove  

La Porte de Ninove, par sa position strat®gique de porte dôentr®e de ville, a connu de 
nombreuses mutations au cours de lôhistoire. Mais lôimpact op®r® par la rectification du trac® 
du canal dans les années 30 a impacté durablement le tissu urbain. Son aménagement est, 
depuis lors, mis en débat. 

Ce nôest que, depuis que la Région bruxelloise a été créée en 1989, que des réflexions visant 
à réaménager cette portion du territoire ont été progressivement développées, dans le cadre 
dôoutils de planification (premier sch®ma directeur ñCanalò de 1989-1992, PRAS 2001), de 
r®flexions strat®giques (Bruxelles 2040), de projets de r®am®nagement dôespaces publics 
(Beliris, Buur) ou sous forme de sch®mas dôorientation (Sch®ma dôorientation SLRB, Plan 
guide). 

En 2002, le Plan Régional de Développement (PRD)  envisageait une mutation du 
territoire de la Porte de Ninove. Il préconisait alors de respecter les perspectives et les 
paysages urbains et de veiller ¨ ce que lôam®nagement des espaces publics sôinscrive dans une 
logique paysagère et permette une lecture simple et fonctionnelle de la ville.  En termes de 
mobilit®s, des options dôam®lioration du cadre de vie sont aussi préconisées : protéger les sites 
des TEC, am®nager un tron­on de lôItin®raire Cyclable R®gional (ICR) et aménager une zone 
30. Un nîud intermodal y est ®galement envisag®.  

Elaboré en 2010, le Masterplan canal  a eu pour objectif de redon ner au canal, dans la partie 
Molenbeekoise, un caract¯re plus urbain et dôen assurer une meilleure int®gration. Lôenjeu 
global du plan repose sur lôimbrication dôune vision transversale ¨ une vision par quartier pour 
le territoire communal.  Il sôagit, entre autres, de nuancer le front b©ti, dôam®nager lôespace de 
manière unifiée et ®largie, de renforcer les dynamiques existantes, dôoptimiser lôaccessibilit®, 
de diversifier les activités de production et de créer des continuités commerçantes. Le projet 
pr®voit la reconversion de lô´lot Libelco en un jardin dôhiver public, la cr®ation de 38 logements, 
lôimplantation dôune cr¯che de 72 places, lôam®lioration de la mobilité douce et la réalisation 
dôune dizaine de projets socio-économiques (éducation, animation, récréatif, soutien aux 
initiatives locales, insertion socioprofessionnelle, ...). 

Le réaménagement de la Porte de Ninove prend forme en 2012 avec la mise en 
place dôune collaboration entre la Soci®t® du Logement R®gionale Bruxelloise (SLRB) et 
BESIX RED sous le pilotage de la Région dans le but de mener différents projets et ce 
de mani¯re concert®e. Cette collaboration a ®t® formalis®e par une convention dôam®- 
nagement et par la commande conjointe dôun sch®ma dôorientation livr® par le bureau 
Xaveer De Geyter en 2013. De ce sch®ma dôorientation ressortira la possibilit® de densifier la 
Porte de Ninove étant donné sa bonne accessibilité mais également de privilégier un cluster 
de b©timents pour ne pas construire une ç tour isol®e è tout en sôassurant que lôimpact des 
immeubles sur les vues existantes se conforme à la préservation des faisceaux. 
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Le 26 septembre 2013, le Gouvernement a approuvé les principes de développement 
du territoire du canal inscrit comme un des dix « nouveaux quartiers ». Au niveau 
stratégique, le Plan Canal , dans la Déclaration de politique régionale, répond à trois 
objectifs :  

Á Renforcer la fonction résidentielle et les équipements au bénéfice de tous 

Á Renforcer lôemploi et lô®conomie, en travaillant ¨ une meilleure intégration 
urbaine de lôactivit® ®conomique et de la mise ¨ lôemploi des bruxellois, 
notamment ceux qui vivent  sur ce territoire ;   

Á Renforcer la qualité des espaces publics, notamment au profit des modes actifs, 
en faisant en sorte de relier les quartiers que le canal continue aujourdôhui de 
diviser.  

Le r®am®nagement de la Porte de Ninove doit sôinscrire dans les enjeux soulev®s par le 
Plan Canal :  

Á La partie centrale du périmètre opérationnel de la Porte de Ninove est définie 
comme un site potentiel pour y développer un bâtiment haut ;  

Á Lôimplantation dôun nouveau parc et de diff®rentes continuit®s vertes permettra 
de r®pondre au manque dôespaces verts dans la zone de la Porte de Ninove, et 
améliorera le cadre de vie des habitants ;  

Á Le r®am®nagement dôun tron­on de la Petite ceinture permettra dôam®liorer la 
fluidité du trafic automobile ;   

Á La r®organisation de lôinfrastructure routi¯re permettra dôam®liorer la s®curit® 
des piétons et des cyclistes ;  

Á Lô®tude de nouvelles connexions pi®tonnes et cyclables.  

 

La Déclaration de politique régionale  2014-2019 fixe les grandes actions à mener durant 
ces cinq années. Les engagements suivants concernent directement la Porte de Ninove : 

Á Le Gouvernement créera de nouveaux espaces verts et publics dans des 
quartiers prioritaires dont la Porte de Ninove. 

Á Le Gouvernement r®alisera au moins 5 projets phares dans lôespace public 
durant cette l®gislature, notamment la mise en îuvre dôun espace public de 
qualité à la Porte de Ninove. 

 

En 2015, le projet de PRDD  met en avant la cr®ation dôun nouvel espace vert, de différentes 
continuités vertes ainsi que de nouvelles connexions piétonnes et cyclables dans ce quartier, 
considéré comme déficitaire en ce domaine. Par ailleurs, le projet de PRDD intègre les 
ambitions de la Région vis-à-vis du canal, à savoir la création de « liens entre ces initiatives et 
leur stimulation par  une dynamisation efficace du domaine public ». Il intègre aussi les 
ambitions 
d®gag®es dans le Sch®ma dôorientation ®labor® par Xaveer De Geyter Architects en 2013 pour  
la Porte de Ninove.  
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Situés à proximité de la porte de Ninove, les Contrats de Quartier Durable (CQD) « Petite 
Senne » & « Compas » ont été développés entre 2013 et 2018. Le CQD Petite Senne  a 
commencé en janvier 2014 et couvre un p®rim¯tre qui sô®tend de part et dôautre du canal. Il 
englobe le quartier Heyvaert jusquô¨ sa fronti¯re avec Anderlecht et se prolonge vers la rue de 
Birmingham, la chaussée de Ninove et la rue du Cheval Noir. Ce contrat de quartier vise à 
redonner vie à la zone du canal situ®e entre la Porte de Flandre et les Abattoirs dôAnderlecht. 
Un nouvel espace public verra le jour au cîur de lô´lot Grande Halle ou óLibelcoô sur le quai de 
lôIndustrie. On y trouvera deux entrep¹ts r®am®nag®s pour accueillir l'école de cirque Circus 
zonder handen et l'association Cyclo mais aussi un atelier de recyclage, une crèche et des 
appartements sociaux. La première phase du Contrat de quartier durable Petite Senne touche 
à sa fin. Durant ces 50 derniers mois, une grosse partie du travail a déjà été effectuée (cf 
projets socio-économiques; les terrains ont été acquis; les bureaux d'études ont établis les 
plans; les permis d'urbanisme ont été obtenu ; les enquêtes publiques se terminent).  

Le CQD «  Compas  », situé rue Liverpool 66-66A, est composé de trois bâtiments principaux 
: une maison dôhabitation, une brasserie du d®but du 20e si¯cle reconverti en bureaux et un 
hall industriel. Les anciens bureaux et le hall de stockage de lôimprimerie seront am®nag®s en 
+/ - 1200 m² pour accuei llir des activités artistiques (musique, danse, cinéma de quartier...), 
des activit®s didactiques (salles de cours, salle dô®tude, cuisine), une caf®taria et des postes 
de travail pour le personnel de la commune et les associations. La maison existante à rue est 
conservée comme maison unifamiliale. Plus de la moitié de la superficie du terrain (+/ - 1000 
m²) sera dégagée de toute construction, dont une bande de 12m de large sur 70m de long. 
Celle-ci fait partie du nouveau parc de la Sennette qui sera aménagé par Bruxelles 
Environnement et qui sô®tendra, ¨ terme, entre la porte de Ninove et les Abattoirs 
dôAnderlecht. Les enquêtes publiques sont en cours.  

Le Contrat de Rénovation Urbaine (CRU 5)  Heyvaert -Poincaré  englobe en grande 
partie le territoire de la porte de Ninove. Elaboré en 2017, le programme repose sur des actions 
de cohésion-soci®tale et des projets dôespace public ou immobiliers. En novembre 2020, le 
Gouvernement bruxellois a approuvé la modification du programme du CRU 5 la mise en îuvre 
de ce programme se poursuivra jusquôen 2023. Le programme porte sur la dynamique 
dôam®lioration de la qualit® r®sidentielle des quartiers (logements adaptés, mise à disposition 
dôespaces publics de proximit®, nouveaux équipements e quartier) et sur une meilleure 
articulation des quartiers entre eux, tant en termes de programmation quôen termes 
dôam®nagements dôespaces publics. La valorisation de lôancien lit de la Senne constitue 
également un objectif.  

Á la cr®ation dôun nouveau parc : le parc de la Sennette, axe le long duquel 
sôarticulent des nouveaux logements, des activit®s productives et des 
équipements ; (réalisé ) 

Á le réaménagement des bermes centrales du boulevard Poincaré entre le parc 
de la porte de Ninove et le boulevard Lemonnier ; (réalisé ) 

Á un petit espace vert qualitatif, accompagn® dôune meilleure connexion pour les 
modes actifs entre le pont Ropsy-Chaudron et le canal ; 

Á et la contribution à des projets emblématiques autour du canal, dont le projet 
de pôle productif de type culturel, artistique et créatif .  

Dôautres r®alisations embl®matiques ont eu lieu ¨ proximit® de la porte de Ninove comme les 
Terrasses de lôEcluse en 2007. Mais aussi la r®habilitation en 2013 du b©timent industriel de 
lôancienne Brasserie Belle-Vue en un complexe multifonctionnel (hôtelier, culturel, touristique 
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et socio®conomique) avec lôinstallation de plusieurs ®quipements et lôinstallation du Mima, le 
nouveau mus®e dôart et culture contemporaine de Bruxelles.  

La rénovation de la Tour Brunfaut a débuté en 2019 et est toujours en cours.  

Le réaménagement de la petite ceinture ouest (réaménagement des arrêts de tram, piste 
cyclable, espaces verts, parking près du stade Van Der Putten) et la mise en place en juin 
2021 de la passerelle Cyclo piétonne en face du Mima Bruxelles.  

Le nouveau parc de la porte de Ninove est d®sormais achev® au niveau de lôancienne zone 
industrielle ¨ c¹t® du quartier Heyvaert. Le r®am®nagement de lôespace public dans le cadre 
du projet Beliris vise à améliorer la circulation des différents modes de transport. Il en découle 
des cheminements plus directs et adaptés aux différents modes de transport. La création de 
ce nouveau parc annonce la fin des travaux de r®am®nagement de lôensemble des espaces 
publics de la Porte de Ninove. 

En 2016 , perspective.brussels a été mandaté par le Gouvernement pour réaliser un Plan 
d'Aménagement Directeur pour la Porte de Ninove. Celle-ci se trouve à la charnière entre 
l'ouest et l'est de la ville, à l'endroit où le Canal forme un cou de et accueille une écluse. Il 
s'agit donc de répondre à plusieurs enjeux de taille pour revaloriser un espace situé à la fois 
en bordure de l'épicentre urbain et sur le chapelet des « Portes » qui forment la Petite Ceinture.  

Aujourd'hui, des ambitions concrètes sont sur la table, portées par des investisseurs et les 
autorités publiques. Il s'agit de faire de ce triangle résiduel un véritable lieu de convivialité et 
dôattractivit® pour toutes les populations. Tout en réalisant sur ce PAD un carrefour sécurisant 
pour les différents moyens de mobilité (voie d'eau, modes doux, réseau routier et transports 
en commun).  

Un processus de planification a ®t® mis en îuvre au d®but de l'ann®e 2017 , pour rassembler 
en une vision cohérente l'ensemble de ces ambitions.  

Perspective.brussels a mandaté les bureaux d'études MSA, IDEA Consult et O. Chenu pour 
mener ¨ bien l'®laboration du Plan dôAm®nagement Directeur (PAD). Le bureau d'®tudes Agora 
a quant à lui été en charge du Rapport sur les Incidences Environnementales (RIE), corollaire 
indispensable du futur Plan. 

Pour accompagner le développement du quartier de la Porte de Ninove, perspective.brussels 
a organis® 2 r®unions dôinformation et de participation les 4-11 juin 2018  pour alimenter le 
projet de PAD grâce à lôexpertise des habitants et usagers du quartier. 

Du 27 février au 29 avril 2019 , le projet PAD Porte de Ninove et son RIE ont été soumis à une 
enquête publique dans les communes Ville de Bruxelles, Molenbeek-Saint-Jean et 
Anderlecht. 

Lôenqu°te publique sôest d®roul®e du 27 f®vrier au 29 avril 2019 et a donn® lieu ¨ 281 
réclamations qui portent sur des thématiques très variées comme la densité (principalement 
sur la parcelle appartenant anciennement ¨ Besix), lôenvironnement, la mobilité, les espaces 
verts, les réseaux cyclables, les logements sociaux (pour et contre), la participation et quelques 
remarques spécifiques portant sur des parcelles privées. Les instances consultées (CRMS, CRM, 
CES, perspective.brussels, Bruxelles-Environnement, les communes de Molenbeek et 
Anderlecht, la Ville de Bruxelles) ont remis leurs avis ainsi que Parking.brussels et le Port de 
Bruxelles.  

Le 5 décembre 2019 la Commission Régionale de Développement remettait un avis 
n®gatif quant ¨ la mise en îuvre de ce projet de PAD.  

http://perspective.brussels/fr/actualites/porte-de-ninove-enquete-publique
http://perspective.brussels/fr/actualites/porte-de-ninove-enquete-publique
http://perspective.brussels/fr/actualites/porte-de-ninove-enquete-publique
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Sur base des avis des instances et des remarques ®mises lors de lôenqu°te publique le projet 
de PAD (ci-après appelé « projet de PAD 2019  ») a été adapté et est présenté comme 
nouveau projet de PAD (ci-après appelé « projet de PAD  modifi é 202 2  »). 

En 2022, lôadministration en charge de la planification territoriale d®signe Aries Consultants 
comme bureau en charge de la rédaction du nouveau RIE suite à lô®laboration du PAD modifi® 
2022. Le projet de PAD de la Porte de Ninove modifié 2022 est réalisé par MSA.  

Le diagnostic du projet de PAD 2019 a été réalisé alors que le site allait connaitre une mutation 
majeure au niveau des espaces publics. Le site a en effet été complètement remodelé entre 
2019 et 2022 et les entreprises présentent entre le R20 et le canal ont disparu pour laisser 
place à un parc de grande ampleur « le parc de la Porte de Ninove è ainsi quôune 
restructuration du réseau de transport a rticulant la chaussée de Ninove au R20. Des nouveaux 
cheminements pour les modes actifs ont été créés en lien avec les différents espaces publics 
du site.  Le PAD 2019 avait toutefois tenu compte de ces projets et permettait leur mise en 
îuvre.  

Le projet de PAD 2022 dispose dôun diagnostic qui colle d®sormais avec la r®alit® de terrain. 
Même si dans sa globalité le PAD 2022 poursuit les objectifs du PAD 2019. Les enjeux, atouts 
faiblesses ¨ lôint®rieur du site ne sont donc plus les m°mes quôen 2019. Lôarticulation de 
lôensemble du p®rim¯tre se fait via le parc de la porte de Ninove. Il fait le lien entre les quais 
ouest et est du canal, le quartier Heyvaert, le R20 et le centre -ville et les quartiers connectés 
à la chaussée de Ninove.  Autour de cette zone centrale le projet de PAD développe une vision 
stratégique qui se décline en 6 grands thèmes : 

Ǐ Paysage ; 

Ǐ Paysage bâti et éléments singuliers ; 

Ǐ Programmation ; 

Ǐ Modes actifs et transports publics ; 

Ǐ Circulation et stationnement ; 

Ǐ Activation de lôespace public ; 
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4.  Résumé du diagnostic  

4.1.  Mise ¨ jour de lôoccupation  du site  

Le site du projet de PAD, comprenant les abords de la Porte de Ninove, se localise dans la 
zone frontalière entre les communes de Molenbeek-Saint-Jean, Anderlecht et la Ville de 
Bruxelles. Il sôagit dôune enclave strat®gique dôun point de vue urbain, point de contact entre 
la Petite Ceinture (entourant le Pentagone bruxellois), la chauss® de Ninove (axe dôentr®e ¨ la 
Capitale depuis lôouest) et le canal (voie dôeau traversant la R®gion du sud-ouest vers le nord). 

Le périmètre opérationnel du PAD est un espace composé de grandes parcelles et de propriétés 
publiques. La démolition des anciens bâtiments localisés sur les parcelles du site de la Porte 
de Ninove a en effet permis de libérer de grands espaces constructibles et facilement 
mobilisables pour y développer de nouvelles fonctions. Cette disponibilité foncière confère à la 
Porte de Ninove une haute perméabilité physique à partir des quartiers environnants et un 
potentiel pour densifier le quar tier.  

Le site de la Porte de Ninove est ponctué de bâtiments à haute valeur patrimoniale dont la 
plupart sont classés au Registre des biens immobiliers protégés. Ils constituent des marqueurs 
urbains qui témoignent du passé portuaire et industriel du site  (voir diagnostic patrimoine). 
Cependant, certains de ces bâtiments sont inutilisés et délabrés. On y retrouve notamment  :  

Á Les deux pavillons dôoctroi de la Porte de Ninove ; 

Á La Tour à plomb qui a été construite en 1898 pour la fabrication de grenailles 
de plombs et qui constitue un témoignage du passé industriel ;  

Á Le b©timent de lôInstitut des Arts et M®tiers construit en 1928 par Alexis Dumont 
sur le site qui accueillait anciennement lôabattoir de la Ville de Bruxelles ;  

Á Lôancienne sous-station de la centrale électrique située sur le boulevard de 
lôAbattoir (emplacement de lôancienne ®cluse), ®rig®e entre 1927 et 1930 ; 

Á Le b©timent de lôancienne brasserie Belle-Vue, construite au 20ème siècle ; 

Á Lô®cluse de Molenbeek ; 

Á Les logements sociaux de style néogothique situés rue de la Poudrière ; 

Á Un caractère iconique est aussi attribué à la tour Brunfaut qui est en cours de 
rénovation.  

Le périmètre du PAD dispose depuis 2020 du parc de la porte de Ninove qui constitue un 
marqueur du paysage bien visible sur photo aérienne. On constate en effet que depuis 2020 
le site dispose de larges superficies dédiées aux espaces publics et aux différentes voies de 
communication. La porte de Ninove se trouve ¨ lôintersection de nombreuses voies de 
communication formant p lusieurs sous-espaces résiduels non construits, le tout formant un 
grand espace ouvert.  

La situation de la Porte de Ninove rel¯ve dôun paradoxe. Malgr® ses atouts, le site est v®cu 
comme un lieu de passage, un espace semi-périphérique, mal raccordé aux autres quartiers. 
Ceci sôexplique par diff®rents aspects : 

Á Les transformations successives (liées à la désindustrialisation progressive de la 
zone) et pas toujours coordonnées dans le passé, sur le territoire du canal, ont 
eu pour cons®quence la cr®ation dôune structure urbaine très peu lisible 
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(cohabitation dôun b©ti aux typologies et gabarits tr¯s vari®s, dents creuses, 
garages, friches industrielles, espace résiduel, ...) ;  

Á Une absence dô®l®ments de rep¯res caract®ristiques de la petite ceinture : pas 
de véritables signaux urbains et un manque de signalétique claire ;  

Á Des probl¯mes dôorganisation spatiale et dôam®nagement : lôespace non-bâti est 
fragment® par le r®seau dôinfrastructures de mobilit® ; 

Á ê lô®chelle du POT, le canal peut °tre ressenti comme une limite physique et 
agir comme rupture urbaine ;  

Á Une pr®sence de lôeau peu valoris®e. 

Cependant, le périmètre opérationnel du PAD dispose depuis 2020 du parc de la porte de 
Ninove. On constate également que les derniers aménagements ont permis de créer de larges 
superficies d®di®es aux espaces publics ainsi quô¨ la r®organisation des axes de 
communication. À noter également la mise en place de la passerelle cyclo piétonne au nord 
du site qui améliore la connexion inter quartier entre les 2 rives (non vis ible sur photo google 
Earth 2020).  

Le p®rim¯tre ®largi (p®rim¯tre dôobservation territorial dit ç POT ») est quant à lui composé 
de quartiers densément bâtis. Les secteurs de la Ville de Bruxelles et la «Duchesse de Brabant» 
à  Molenbeek sont les plus denses (85%). Les int®rieurs dô´lots sont le plus souvent occup®s 
eux-aussi par du b©ti (notamment dans le secteur ç Industrie è o½ les int®rieurs dô´lot sont 
occupés par de grands parkings de stockage de voitures). Le POT compte aussi un certain 
nombre de places publiques ouvertes (place de la Duchesse de Brabant, place Alphonse 
Lemmens, place du Nouveau Marché au Grain). Du point de vue de la typologie du bâti, les 
transformations urbanistiques successives, souvent non coordonnées, réalisées dans le POT 
mais surtout autour de la Porte de Ninove, ont eu pour effet de faire émerger des gabarits et 
des styles architecturaux assez variés, témoins des différentes périodes historiques. 

 

Figure 2: Photo aérienne 2020 reprenant le périmètre du projet de PAD et les quartiers 

alentours (Google Earth)  
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4.2.  Evolution sociale et économique  

Le PAD de la Porte de Ninove se trouve ¨ lôinterface de plusieurs quartiers dens®ment peupl®s 
caractérisés par une population relativement jeune et fragilisée sur le plan économique avec 
un taux de chômage particulièrement élevé et des niveaux de revenus inférieurs à la moyenne 
communale et régionale. La taille des ménages y est plus élevée que la moyenne. Au regard 
de ces indicateurs (taux de chômage élevé, revenu médian faible et forte densité de 
population), lôaire dô®tude du projet est reprise dans sa totalit® en zone de revitalisation 
urbaine.  

Le nombre de nouveaux logements au sein des communes dôAnderlecht et Molenbeek-Saint-
Jean varie selon les années (moyenne de ± 550 nouveaux logements/an), presque 
exclusivement des appartements, et ne permet pas dôabsorber la totalit® de la nouvelle 
demande en logements. 

Les taux de couverture th®oriques au sein de lôaire dô®tude pour les crèches et les écoles 
fondamentales sont inf®rieurs ¨ la r®f®rence r®gionale ainsi quôau taux recommand®s au niveau 
europ®en concernant les places en milieu dôaccueil. Bien que la commune dôAnderlecht 
pr®sente une capacit® dôaccueil en enseignement secondaire relativement importante, il existe 
des diff®rences entre degr® et forme dôenseignement : perspective.brussels indiquait en 2018 
un manquement en places dans le 1¯re degr® francophone dans les quartiers ¨ lôouest de la 
Région (territoire du si te du projet). Les quartiers au nord et au sud du site du projet 
présentent un déficit en plaines de jeu, skatepark, agoraspace et en espaces verts végétalisés 
accessibles au public. Par ailleurs, lôoffre en ®quipements culturels et sportifs est limit®e ¨ 
proximité du périmètre.  

Lôoffre commerciale est limit®e au sein du p®rim¯tre mais forte dans les quartiers adjacents, 
principalement dans trois zones non communicantes : lôaxe Avenue Antoine Dansaert ï 
Chaussée de Gand, la chaussée de Ninove et la chaussée de Mons ¨ Cureghem. Lôaxe 
commerçant de la chaussée de Ninove est le seul à ne pas communiquer directement avec le 
centre-ville, le périmètre du PAD représentant une fracture. Le développement du périmètre 
du projet présente dès lors une opportunité de d®veloppement dô®quipements ¨ rayonnement 
supra-local (cin®ma, bowling, grand centre culturel, centre sportif dôenvergure avec piscineé) 
reliant ces différentes zones. Une nouvelle offre en commerce pourrait renforcer le linéaire de 
la chaussée de Ninove (exemple implantation dôune enseigne ç motrice è ou peu pr®sente) et 
non la concurrencer.   

Le site de projet est localisé le long du canal Bruxelles-Charleroi, axe historiquement dédié à 
lôactivit® productive. Selon lôObservatoire des bureaux, le site du projet est localisé au sein de 
la « 1ère Couronne SO » où il occupe une position décentralisée par rapport au pôle de bureaux 
hyper-accessible de la gare du Midi et aux quartiers de Central Business District. Ce quartier 
présente un taux de vacance faible. De manière générale, plusieurs tendances affectent 
lôimmobilier de bureaux : une augmentation du stock dans les quartiers centraux, une 
diminution du stock dans les quartiers décentralisés (reconversion, notamment, en logement), 
une place croissante réservée au logement dans les nouveaux projets (mixité accrue) et plus 
récemment, une diminution des surfaces utilisées par les entreprises (développement du 
télétravail).  La relocalisation des bureaux est en cours à Bruxelles avec, entre autre, les 
nouvelles habitudes de travail et la demande des travailleurs de trouver une solution de 
transport efficace (puisque lôacc¯s ¨ Bruxelles en voiture devient de plus en plus contraint) ¨ 
proximité de leur lieu de travail. Les pôles de gare sont ainsi privilégiés ainsi que les pôles 
d®sservis en priorit® par le m®tro. Le site nôest donc pas prioritaire pour cette fonction.  
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4.3.  Evolution de la mobilité et des espaces publics  

La Porte de Ninove est un carrefour dôimportance r®gionale entre la Petite Ceinture et la 
Chaussée de Ninove. Ces deux axes sont classés comme CONFORT au plan Good Move pour 
tous les modes, et certains tronçons sont en PLUS pour le vélo. Le périmètre est également 
travers® par le canal, axe cyclable majeur. Cette zone est donc un nîud multimodal majeur 
qui concentre et croise des flux importants, surtout automobiles et cyclables. 

Le p®rim¯tre a b®n®fici® dôun r®am®nagement r®cent qui permet des cheminements pour 
modes actifs de bonne qualité et continus. Les trottoirs sont larges et pavés, les traversées de 
boulevards sont sécurisées par feux, les pistes cyclables forment un réseau sécurisé relié à 
lôaxe du canal via notamment la passerelle nouvellement cr®®e. La desserte en transports en 
commun est bonne grâce aux deux lignes de tram permettant de rejoindre le Metro à la Porte 
de Flandres et les gares du Midi et de lôOuest. 

Malgré les aménagements positifs opérés par Beliris (voir évolution sur la figure 3), la 
circulation automobile reste difficile du fait des flux importants concentré s sur le carrefour et 
à cause de la compétition entre modes : traversées des site propres tram, traversées cyclo-
piétonnes gérées par feux. Cette circulation importante menace à certains moments de la 
journée la fluidité des réseaux de transports en commun et les cheminements des modes 
actifs. La situation reste donc très contrainte au niveau des flux automobile à cet endroit.  

    

Figure 3 : Transformation des abords de la Porte de Ninove entre 2014 et 2021 (BruGIS, 

2022)  

  

  

2014 2021 

Porte de Ninove Porte de Ninove 
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5.  Conception du projet de PAD de la Porte de Ninove 
2022  

5.1.  Les lignes directrices  

Le projet de PAD 2022 ne part pas dôune feuille blanche. En effet une partie du travail r®alis® 
dans le PAD 2019 peut °tre valoris® et tout nôest pas remis en cause par lôavis de la commission.  

Le projet de PAD sôarticule autour dôéléme nts invariants  (les récents aménagements 
dôespaces publics et les parcs), et dô®l®ments flexibles (parcelles en friche ou en cours 
de mutation) qui permettent une liberté architecturale innovante  et la mise en îuvre du 
programme souhaité par le PAD.  

Le PAD 2022 reprend les axes stratégiques du PAD 2019. Il répond  aux objectifs du PRDD 
mais il est aussi cohérant avec les projets en cours ou réalisés dans le périmètre concerné et 
notamment avec les larges espaces ouverts et les nouveaux axes structurants qui ont été créés 
depuis 2019.  Le PAD 2022 tient compte des remarques de lôenqu°te et a ®t® modifi® en ce 
sens.  

 Les enjeux identifiés :  

Ǐ Inscrire le PAD 2022 dans lôexistant et valoriser le patrimoine ;  

Ǐ Valider la reconfiguration des voiries et la mise en place dô®l®ments symboliques 
ou de programmes publics ;  

Ǐ Créer une complémentarité entre les espaces ouverts et les différents programmes 
au sein du PAD et faire le lien avec les quartiers alentours ;  

Ǐ Proposer une nouvelle version cohérente avec les nouveaux aménagements publics 
et les remarques de lôenqu°te sur la parcelle en friche au centre du p®rim¯tre 
(Triangle).   

Cette articulation avec les sous-ensembles urbains bordant le site est garantie :  

Ǐ Au travers des nouvelles ouvertures visuelles et physiques qui ont été créées dans 
le PAD ; 

Ǐ Gr©ce ¨ lôam®nagement de cheminements p®destres et cyclables ;  

Ǐ Via la réorganisation de la circulation automobile et des transports publics  ; 

Ǐ ê la faveur du renforcement du programme dô®quipements publics de proximit® 
mais aussi dôampleur r®gionale ;   

Dans ce cadre, et pour confirmer la coh®rence et lôarticulation avec les quartiers alentours, le 
PAD dans sa version 2022 tient compte des options stratégiques et règlementaires du PAD 
Heyvaert (approuv® en 2021) ainsi que lôam®nagement du Beeldkwaliteitsplan du territoire du 
canal (approuvé en 2019).  

Les objectifs du PAD 2022 : 

Ǐ Concevoir un cadre urbanistique dôensemble faisant de la Porte de Ninove un 
espace public régional de convergence pour les diverses mobilités et usages ; 

Ǐ Organiser un large espace ouvert comprenant un espace architecturé en son sein ; 
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Ǐ Construire un cadre bâti de façades actives au pourtour de cet espace ouvert afin 
dôint®grer le Canal dans un espace public de rayonnement supra-local ; 

Ǐ Programmer un espace public régional favorisant la mixité sociale et une diversité 
dôusages ; 

Ǐ Accentuer les liens entre la Porte de Ninove et les maillages existants et à venir 
(promenade le long du Canal, Parc de la Sennette) ; 

Ǐ Minimiser la rupture physique est-ouest du Canal en intégrant celui-ci dans un 
espace public unitaire, d®fini par lôam®nagement de son centre et de limites 
périph®riques. Faire le lien entre le vaste espace ouvert dô®chelle r®gionale et son 
articulation avec le canal. Favoriser le lien entre les différents espaces ouverts que 
sonbt le Parc de la porte de Ninove, le Parc Pierron, les bords du canal et la parcelle 
triangulaire ainsi que le parc de la Senette. Le point central de cette liaison en étoile 
étant le Parc de la porte de Ninove qui définit la singularité de la porte de Ninove.  

Ǐ Assurer le renouveau supra-local du Stade Vander Putten et son articulation à 
lôespace ouvert du nouveau parc r®gional ; 

Ǐ Assurer la création de logements publics et abordables ; 

Ǐ Renforcer le rôle de la porte de Ninove comme croisement et articulation entre 
différentes mobilités ;  

Ǐ Renforcer les programmes publics tant dans les espaces ouverts que dans les 
espaces bâtis.  

 

Les ®l®ments suivants font partie de lôhypoth¯se de d®part du processus de travail pour le 
PAD :  

Au niveau du paysage , le Parc de la Porte de Ninove est pensé comme un parc de repos et 
dont certaines parties pourront accueillir ¨ lôavenir des usages plus structur®s (plaine de jeux, 
terrains de sport etc).  

Au nord, lôEspace Pierron conserve sa fonction de parc relais ¨ vocation locale, articulant le 
quartier Brunfaut ¨ lôensemble de la Porte de Ninove. 

Au sud, lôamorce du tron­on du Parc de la Sennette sôinscrit dans un trac® futur reliant la Porte 
de Ninove aux Abattoirs dôAnderlecht. Il constitue, conform®ment aux options strat®giques et 
réglementaires du PAD Heyvaert, une nouvelle colonne vertébrale verte, support de mobilités 
des modes actifs. 

Quant aux pavillions et aux larges espaces publics crées à proximité, cet espace public est mis 
en valeur et renforce la percée visuelle vers la ville.   
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Figure 4: Illustration du volet stratégique ï paysage végétal (projet de PAD  PDN - MSA ; 

2022)  

 

Au niveau du cadre bâti , le volet strat®gique favorise lôactivation des fa­ades et des rez de 
chaussée via des fonctions publiques au pourtour du PAD.  

Côté ouest du périmètre, le PAD envisage la reconstruction de gabarits habités sur les îlots à 
moiti® d®molis de la pompe ¨ essence (¨ lôangle des rues Ransfort et chauss®e de Ninove) et 
de lôEspace Pierron (potentiel ¨ activer en fonction de lôopportunit® de r®aliser un programme 
public à cet endroit). Au sud, le PAD pr®conise la construction dôun front b©ti continu (ou 
discontinu) formalisant une façade active le long du nouveau Parc de la Porte de Ninove, en 
bordure du Stade Vander Putten reconfiguré. 
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Côté est, la petite ceinture présente une continuité bâtie constituée de bâtiments en 
mitoyennetés, maintenus et valorisés par la vue dont ils jouiront vers le parc et les nouveaux 
développements. 

Au nord, le projet communal d®j¨ r®alis® sur le site de lôancienne brasserie Bellevue, formalise 
déjà lôobjectif du PAD de cr®er un nouveau paysage b©ti consistant, orient® vers le parc et le 
paysage métropolitain du Canal. 

Sur la parcelle triangulaire, un nouveau projet devra voir le jour afin de ne plus laisser ce 
terrain en friche. Il devra sôarticuler dans ses gabarits, modalit®s dôimplantation et 
expression(s) architecturale(s), à son environnement urbain proche. Les gabarits préconisés 
par le PAD sôinscrivent dans le respect de lôexistant (notamment du b©timent des Arts et 
M®tiers) tout en mettant lôaccent sur quelques éléments singuliers situés dans les perspectives 
visuelles importantes (voir volet règlementaire). Le PAD propose de prolonger cette logique à 
certains angles bâtis, situés dans des axes de très bonne visibilité.  

Sur le plan patrimonial, le maintien et la valorisation des pavillons dôoctroi, le rappel dans le 
projet de parc des traces de lôancienne ®cluse, lôinscription du b©ti valorisant les Arts et M®tiers 
et le maintien des arbres existants sont autant de points dôattention soutenus par le PAD.  
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Figure 5: Illustration du volet stratégique du PAD 2022 -  Un espace public a vocation 

régional de convergence à reconstruire et renforcer  (MSA  ; 2022)  

 

Au niveau de la programmation , le PAD souhaite offrir une programmation mixte et intense 
en ®quipements. Ainsi, dans le cadre des constructions neuves, lôensemble des rez-de-
chaussée accueille de façon prioritaire des fonctions telles que des équipements locaux, des 
commerces et services, de lôhoreca, des locaux collectifs, etc...  

Plusieurs surfaces dôéquipements publics importants jalonnent le périmètre :  

Ǐ Lôimmeuble ¨ d®velopper sur la parcelle triangulaire, v®ritable pivot de la nouvelle 
composition urbaine et sôouvrant sur ses trois côtés devra accueillir au rez de 
chaussée un équipement à vocation locale ; 

Ǐ le Stade Vander Putten réaménagé en parc sportif, à vocation supra-locale, ouvert 
sur les nouveaux espaces publics verts que sont le Parc de la Porte de Ninove et le 
Parc de la Sennette. Cette parcelle devra dorénavant accueillir également des 
logements publics. 
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Ǐ En outre, lôEspace Pierron pourrait accueillir des ®quipements de proximit® (maison 
de quartier, crèche, salle communautaire, etc).   

Ǐ Les 2 pavillons sont conservés comme éléments patrimoniaux et sont affectés à de 
lô®quipement ou des restaurants et cafés.   
 

Des commerces peuvent sôimplanter en compl®mentarit® des ®quipements en priorit® sur 
plusieurs localisations stratégiques : 

Ǐ Au rez de la future construction sur la parcelle triangulaire ; 

Ǐ Au rez de la future construction au droit de lôancienne station-service ; 

Ǐ Au sein du parc de la porte de Ninove (petit commerce usuel au parc) ;  

Ǐ Au droit des 2 pavillons (restaurants et cafés).  

Les logements óclassiquesô sont concentrés sur la zone dite de Crochet (actuellement station 
service) afin de rester cohérent par rapport au cadre bâti et aux fonctions déjà présentent sur 
la parcelle. Il en va de même pour la zone de forte mixité à côté du parc de la porte de Ninove 
(ouest de la zone du stade VDP) 

Des logements sont aussi prévus en plus grands nombres sur la parcelle triangulaire. Une part 
de logements publics doit °tre compl®mentaires aux logements óclassiquesô sur cette parcelle.  
La plus grande partie de logements publics est prévue sur la zone du stade VDP.  

Au niveau des modes actifs , le périmètre est traversé par plusieurs lignes de transports en 
commun tout en étant situé à 550 mètres du métro Comte de Flandre. Trois arrêts de 
transports en commun desservent ces différentes lignes. La Porte de Ninove est le lieu de 
convergence de plusieurs axes de modes actifs dont lô lôICR le long du Canal empruntant la 
nouvelle passerelle au-dessus du canal. Depuis la mise en îuvre du projet de Beliris, 
lôensemble des voiries est ®quip® de pistes cyclables et bordé de trottoirs larges et rénovés. 
Les transports en commun sont placés en site propre.  

Au niveau de la circulation , le PAD ent®rine les options du projet dôam®nagement des 
espaces publics tel que réalisé par Beliris. 

Au niveau du stationnement , les projets de logements devront prévoir du parking 
souterrain. Il en va de même pour les différents équipements qui devront partag er le parcage 
avec les commerces.  
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Figure 6: Illustration du volet straté gique -  Circulation et stationnement (MSA; 2022)  

 
Au niveau de lôactivation de lôespace public le volet stratégique souligne les différents 
lieux potentiellement générateurs de sociabilité urbaine. Il souligne la présence dans le 
territoire du PAD de lieux de convivialités de différentes natures :  

Ǐ Espaces ouverts : le Parc de la Porte de Ninove, les berges du Canal, le Parc de la 
Sennette, lôEspace Pierron, les diff®rents arr°ts de transports publics ; 

Ǐ Des équipements: le Stade Vander Putten, lô®quipement local en bordure de 
lôEspace Pierron, les ®quipements locaux dans les anciens pavillons dôoctroi, 
lôactivation du rez de chauss®e de la parcelle triangle, etc. 

Le projet de PAD 2022 intervient sur chaque zone avec des ambitions différentes. Dans ce 
cadre, le PAD 2022 propose la désignation de 7 zones spécifiques :  

Á Zone 1 : Parc de la Porte de Ninove ; 

Á Zone 2 : Espace Pierron ; 

Á Zone 3 : Stade Vander Putten ; 

Á Zone 4 : Parcelle triangulaire 

Á Zone 5 : Zone de crochet 

Á Zone 6 : Pavillons dôoctroi  

Á Zone 7 : Espace structurant 
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5.2.  Evolution cartographique  

 

 

Figure 7: Affectations du site  ï de gauche à droite PRAS / PAD 2019 / PAD 2022   

 




























