Commune de MOLENBEEK-SAINT-JEAN
Gemeente SINT-JANS-MOLENBEEK

MO LEN Rue du Comte de Flandre 20 / Graaf van Viaanderenstraat 20
B E E Kl[] 8 D Bruxelles 1080 Brussel
REGION DE BRUXELLES-CAPITALE REF. DOSSIER : PU-38539

AVIS DE LA COMMISSION DE CONCERTATION DU 19/09/2023

6. Dossier PU-38539 -nb

DEMANDEUR TX-WMS S.P.R.L.

LIEU BOULEVARD LOUIS METTEWIE 42

OBJET le changement d’utilisation d’'un commerce non nuisible en commerce avec
consommation sur place (63m2) au rez-de-chaussée d’un immeuble de
rapport

ZONE AU PRAS zones mixtes, liserés de noyau commercial, espaces structurants

ENQUETE PUBLIQUE du 29/08/2023 au 12/09/2023 - O courrier

MOTIFS D’ENQUETE/CC - application de la prescription particuliére 3.5.1° du PRAS (modifications

des caractéristiques urbanistiques des constructions)

Vu le Code bruxellois de I'aménagement du territoire (COBAT) notamment les articles 98 et suivants ;
Vu l'ordonnance du 29 ao(t 1991 organique de la planification et de I'urbanisme ;

Vu l'article 123, 7° de la nouvelle loi communale ;

Vu l'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 4 juillet 1996 relatif a la
transmission de documents en vue de l'instruction des demandes de permis d'urbanisme et de lotir,
des demandes de certificat d'urbanisme et de certificat d'urbanisme en vue de lotir modifié par l'arrété

du Gouvernement du 25 avril 2019 ;
Vu l'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 23 novembre 1993 relatif aux

enquétes publiques et aux mesures particulieres de publicité en matiére d'urbanisme et
d'environnement modifié par l'arrété du Gouvernement du 25 avril 2019 ;

Vu l'arrété de I'Exécutif de la Région de Bruxelles-Capitale du 29 juin 1992 modifié par I'arrété du
Gouvernement du 25 avril 2019 (M.B. 7.V.2019) relatif aux commissions de concertation ;

Vu le Réglement Régional d'Urbanisme ;

Vu la demande de permis d’urbanisme introduite par TX-WMS S.P.R.L. pour le changement d’utilisation
d’un commerce non nuisible en commerce avec consommation sur place de 63m2 au rez-de-chaussee
d’un immeuble de rapport sis Boulevard Louis Mettewie 42 ;

Considérant que la demande a été soumise aux mesures particuliéres de publicité du 29/08/2023 au
12/09/2023 et a 'avis de la commission de concertation du 19/09/2023 pour les motifs suivants :

- application de la prescription particuliere 3.5.1° du PRAS (modifications des caractéristiques
urbanistiques des constructions)
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Considérant qu'aucune remarque n'a été introduite lors de I'enquéte publique ;
Vu l'avis conditionné du Service d'Incendie et d'Aide Médicale Urgente du 04/09/2023 ;

Considérant que le bien se situe en zones mixtes, liserés de noyau commercial, espaces structurants
au PRAS démographique fixé par arrété du gouvernement du 2 mai 2013 ;

Considérant que la situation légale comprend un commerce (agence bancaire) de 63,3 m2 au RDC avec
un sous-sol de 70,8m2 et un espace annexe (la salle des coffre) de 76m2 au R+1;

Considérant que le projet prévoit de modifier I'utilisation du RDC en transformant I'agence bancaire
en commerce avec consommation sur place de 63,3 m? (salon de thé) avec son espace réserve au sous-
sol de 70,8m2 ; que le passage d’un commerce non nuisible en un commerce nuisible modifie les
caractéristiques urbanistiques de la construction, suivant I'application 3.5.1 du PRAS ; que la parcelle
est en zone mixte au PRAS et que le changement d’utilisation du commerce vers un commerce nuisible
est acceptable ;

Considérant que I'aménagement intérieur proposé parait fonctionnel et adapté a un salon de thé ; que
les toilettes situées au sous-sol ont une longueur de 1,05 m et sont peu confortables pour I'accueil du
public et méritent d’étre agrandies ;

Considérant que les photos du dossier montrent que la vitrine a été occultée en partie basse par des
autocollants de couleurs rouge et blanche ; que ces autocollants nuisent a I'esthétique de la devanture
du commerce ainsi qu'a I'esthétique générale du batiment et que la commission de concertation
préconise généralement des enseignes en lettrages découpés, de couleur sobre, qui respecte les
prescriptions du Titre VI du RRU ;

Considérant qu’un logement indépendant est prévu au niveau R+1 ; que celui-ci ne fait pas I'objet de
la demande et que I'accés a ce logement ne s’effectue plus via le commerce mais via les circulations
communes de I'immeuble ;

Considérant toutefois que I'avis SIAMU émet un avis défavorable en raison de I'absence de conformité
du niveau R+1 aux normes de sécurité incendie ; que bien que le niveau R+1 soit hors demande, un
nouvel avis est nécessaire dans la mesure ol le projet entraine une modification du compartimentage
des espaces ; qu’en l'absence d’un avis SIAMU favorable, la demande ne peut étre acceptée ;

Considérant que pour les raisons énoncées ci-dessus, le projet ne constitue pas un bon aménagement
des lieux ;

DECIDE :

Sans préjudice des avis a intervenir aupres des autres autorités compétentes en la matiére, d'émettre
un AVIS DEFAVORABLE UNANIME sur le projet.
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